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ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В КОНКУРСЕ

Уважаемые дамы и господа!

Настоящим приглашаются к участию в конкурсе, полная информация о котором указана в Информационной карте конкурса,  любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, или  индивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на управление многоквартирными домами.

Конкурсную документацию можно получить, направив запрос по адресу: 628100, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Тюменская область, Октябрьский район, п.г.т. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32., Отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС администрации городского поселения Октябрьское.

 На основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том  числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления экземпляр конкурсной документации в форме электронных документов предоставляется такому лицу в порядке, указанном в извещении о проведении настоящего конкурса.   

На официальном сайте, указанном в Информационной карте конкурса, будут публиковаться все разъяснения, касающиеся положений настоящей конкурсной документации, а также все изменения или дополнения конкурсной документации в случае возникновения таковых.

Все изменения и дополнения конкурсной документации будут  направлены факсимильными сообщениями или электронной почтой всем участникам конкурса, получившим конкурсную документацию на основании запроса, а также могут быть предоставлены таким лицам по вышеуказанному адресу.

Конкурсная документация предоставляется всем участникам открытого конкурса бесплатно.

По всем вопросам обращаться по адресу: 628100, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Тюменская область, Октябрьский район, п.г.т. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32, каб. 103, Отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС администрации городского поселения Октябрьское.

Контактные лица и телефоны:

-  заместитель главы городского поселения социально-правовым вопросам Мироненко Наталья Юрьевна, тел./факс: (34678) 2-09-86; 
- главный специалист отдела по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС администрации городского поселения Октябрьское Перепечин Сергей Владимирович, тел./факс: (34678) 2-09-56.
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ЧАСТЬ I. КОНКУРС

РАЗДЕЛ 1.1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Конкурс  - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

Предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

Объект конкурса  - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

Организатор конкурса -  орган исполнительной власти, администрация муниципального образования городское поселение Октябрьское, уполномоченная проводить конкурс;

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

Претендент  - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель,  представившие заявку на участие в конкурсе;

Участник конкурса  - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

           Конкурсная документация – документация,  утвержденная муниципальным заказчиком. 

           Заявка на участие в конкурсе (далее – Заявка) – письменное подтверждение участника размещения заказа его согласия участвовать в конкурсе на условиях, указанных в извещении о проведении конкурса, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.

           Конкурсная комиссия – комиссия, созданная Постановлением администрации городского поселения Октябрьское для проведения конкурсных процедур в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

           Лот – предмет отдельного конкурса, победителем которого признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

РАЗДЕЛ 1.2. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

Содержание

    1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

    1.1. Законодательное регулирование.

    1.2. Уполномоченный орган.

    1.3. Предмет конкурса. Место и сроки  выполнения работ, оказания услуг по управлению многоквартирными домами.  

    1.4. Требования к  претендентам.

    1.5.  Отказ допуска к участию в конкурсе.

   2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

   2.1.  Содержание конкурсной документации. 

2.2. Разъяснение положений конкурсной  документации.

2.3. Внесение изменений в конкурсную документацию.

2.4.  Отказ от проведения конкурса.

   3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

3.1. Форма заявки на участие в конкурсе.

3.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе.

3.3. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе.

3.4. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе.

    4. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

    4.1. Порядок подачи  заявок на участие в конкурсе.

   5.  ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

5.1. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

   6.    ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

   7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ  ПО РЕЗУЛЬТАТАМ   ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

   8.  ОБЕСПЕЧЕНИЕ ЗАЩИТЫ ПРАВ И ЗАКОННЫХ ИНТЕРЕСОВ  ПРЕТЕНДЕНТОВ

   9.  УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ


  10. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ  СТОРОН ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Законодательное регулирование

1.1.1. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ. 

1.2. Уполномоченный орган

1.2.1.Уполномоченный орган, организатор конкурса, указанный в Информационной карте конкурса, проводит конкурс, предмет и условия которого указаны в Информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации. 

1.3. Предмет конкурса. Место и сроки  выполнения работ, оказания услуг по управлению многоквартирными домами. 

1.3.1.  Конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:

собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

по истечении 2 месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:

большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;

не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

3) до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.

1.3.2.  Конкурс проводится на основе следующих принципов:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.3.3.  Конкурс проводится на право заключения договоров управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. В случае,  если проводится конкурс на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами, общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в таких домах не должна превышать 100 тыс. кв. метров и такие дома должны быть расположены на граничащих земельных участках, между которыми могут располагаться земли общего пользования.

           1.3.4. Уполномоченный орган извещает всех заинтересованных лиц о проведении конкурса и возможности подавать заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, выполнение работ, оказание услуг, информация о которых содержится в Информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в конкурсной документации, в том числе в проекте договора управления многоквартирными домами (Часть II).
1.3.5.  Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, предусмотренной настоящей конкурсной документацией, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

1.3.6.  Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.3.7.  В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.

1.3.8. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

1.4. Требования к претендентам

1.4.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, наличие действующей лицензии на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

Соответствующие требования указываются в Информационной карте конкурса. 

1.4.2. Требования, указанные в пункте 1.4.1. предъявляются ко всем претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам.

1.4.3. Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в подпунктах 2 - 6 пункта 1.4.1.  осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

1.5. Отказ допуска к участию в конкурсе.

1.5.1. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление  документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений:

- сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

 документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

 копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 1.4.1., если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

 копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

- реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.4.1.;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 3.3.1. - 3.3.4.

1.5.2. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.4.1. конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

1.5.3. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным пунктом 1.5.1.  не допускается.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1. Содержание конкурсной документации

2.1.1. Конкурсная документация включает перечисленные ниже документы, а также  изменения и дополнения, вносимые в Конкурсную документацию в порядке, предусмотренном пунктом 2.3. настоящего Раздела.

	Часть I
	Конкурс

	Раздел I.1
	Термины, используемые в конкурсной документации


	Раздел I.2
	Общие условия проведения конкурса

	Раздел I.3
	Информационная карта конкурса

	Раздел I.4
	Образцы форм и документов для заполнения участниками размещения заказа

	1.4.1.
	Форма заявки на участие в конкурсе

	1.4.2.
	Форма анкеты  претендента

	1.4.3.
	Форма доверенности

	Часть II
	Проект договора

	Часть III
	Техническая часть конкурсной документации

	
	


2.1.2. Конкурсная документация может полностью или частично представляться в электронном виде. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе, подписанный   уполномоченным органом. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным заказчиком, уполномоченным органом и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной участником конкурса неофициально.

2.2. Разъяснение положений  конкурсной документации

2.2.1. При проведении конкурса какие-либо переговоры уполномоченного органа или конкурсной комиссии с претендентом не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.  Уполномоченный орган вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

2.2.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.2.3. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте www.admoktpos.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2.2.4. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не  позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты  принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

2.2.5. Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

         2.2.6. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом:

- претенденты на участие в конкурсе и другие заинтересованные лица вправе, после подачи заявки на участие в конкурсе, произвести осмотр объектов конкурса.

- для проведения осмотра объектов конкурса претенденты и другие заинтересованные лица обращаются в отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС с предоставлением копии заявки на участие в конкурсе.

- отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС составляет график проведения осмотров и организует проведение осмотров после опубликования извещения о проведении конкурса в соответствии с графиком осмотров. Проведение осмотров заканчивается не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

- претендентами и другими заинтересованными лицами совместно с представителями отдела по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС подписывается акт о проведении осмотра объектов конкурса.

2.3. Внесение изменений в конкурсную документацию

2.3.1. Уполномоченный орган по собственной инициативе или в соответствии с запросом претендента вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за пятнадцать  дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

2.3.2. В течение двух рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются  уполномоченным органом на сайте: www.admoktpos.ru и направляются заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 

2.3.3. Чтобы предоставить претендентам разумное время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию, уполномоченный орган вправе, при необходимости и по своему усмотрению, продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Извещение о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса  в течение двух дней размещается  уполномоченным органом на сайте: www.admoktpos.ru и направляется заказными письмами всем претендентам,  которым была предоставлена конкурсная документация. 

2.3.4. Участники размещения заказа, использующие конкурсную документацию с сайта: www.admoktpos.ru идентификация которых невозможна, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведении открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте: www.admoktpos.ru.
Уполномоченный орган не несет ответственности в случае, если претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию, размещенными и опубликованными надлежащим образом. 

2.4. Отказ от проведения конкурса

2.4.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

2.4.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения он обязан разместить такое извещение на официальном сайте: www.admoktpos.ru. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса  обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).

2.4.3. Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса обязан уведомить всех собственников помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах) о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

3.ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
3.1. Форма заявки на участие в конкурсе

3.1.1. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте конкурса, по форме согласно Приложения 1.4.1. к настоящей конкурсной документации. 

3.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе:
3.2.1. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. 

3.3. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.3.1. Заявка на участие в конкурсе, которую представляет претендент в соответствии с настоящей конкурсной документацией, должна:

- быть подготовлена по форме, представленной в Разделе 1.4. настоящей конкурсной документации;

- содержать сведения и документы, указанные в Информационной карте конкурса.

3.3.2. Претенденты подают заявки, которые отвечают требованиям настоящей конкурсной документации. 

3.3.3. При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.

3.3.4. Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений о претенденте, является риском  претендента, подавшего такую заявку, и основанием для не допуска претендента к участию в конкурсе. 

При этом в случае установления  фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.4.1. такой претендент  отстраняется  конкурсной  комиссией от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

3.4.  Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
3.4.1. При описании условий и предложений претендентов должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.
3.4.2. Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

3.4.3. Все документы, представленные претендентами, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны физическими лицами собственноручно. Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица участника размещения заказа – юридического лица и собственноручно заверены участником размещения заказа – физического лица, в том числе на прошивке. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

3.4.4. Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц). 

3.4.5. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

3.4.6. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются  претенденту.

4. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

4.1.  Порядок подачи  заявок на участие в конкурсе

            4.1.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме согласно Приложения №1 (форма 1.4.1.) к настоящей конкурсной документации. 

 Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

            4.1.2. Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

            4.1.3. Заявки на участие в конкурсе, направленные по почте и поступившие после окончания срока подачи заявок признаются опоздавшими.  Претендент при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей. 

4.1.4. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 1.4.1., если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

4.1.5.  Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных пунктом 4.1.4. не допускается.

4.1.6. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе ____________ (наименование конкурса)». 

4.1.7. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

  4.1.8. В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним претендентом, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов подаются претендентом в одном конверте. В соответствующем конверте содержатся: один комплект общих для всех заявок документов и отдельные конверты с документами, специфичными для каждого лота.

Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 4.1.6. настоящего Раздела. Каждый внутренний конверт, содержащий документы отдельно по каждому лоту, оформляется следующим образом: на таком конверте указывается наименование конкурса  и номер соответствующего лота, а именно: «Открытый конкурс _____ (наименование конкурса) ».  

4.1.9.  Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с пунктом 4.1.1. срок регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.

4.1.10. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

4.1.11.  В случае если по окончанию срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом  5.

4.1.12.  В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс.  При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

4.1.13. Претенденты, подавшие заявки, заказчик, уполномоченный орган обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

4.1.14. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, уполномоченный орган не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. 

4.2. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

4.2.1. Если в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурса, установлено требование об обеспечении заявки на участие в конкурсе, претенденты, подающие заявки вносят денежные средства в качестве обеспечения заявок в сумме и на банковский счет, указанный в извещении о проведении  конкурса и в Информационной карте конкурса. 

5.  ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

5.1. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

5.1.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

5.1.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

5.1.3.  Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.6.  Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

5.1.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

5.1.8.  Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 

5.1.9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 1.4.1.

5.1.10. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.11. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 1.5.1. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

5.1.12. В случае, если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

5.1.13. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом,  такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

           5.1.14. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

6. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

6.1.  В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

6.2.  Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

6.3.  Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

6.4.  Указанный в пункте 6.3. участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

6.5.  В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

6.6.  В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 6.5. конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами  6.4. -  6.5. 

6.7.  Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

6.8. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

6.9.  Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

6.10.  Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

6.11.  Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

6.12. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.13.  Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

6.14.  Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме – на  досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 
ПО РЕЗУЛЬТАТАМ  КОНКУРСА

7.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

7.2.  Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 7.1. не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

7.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
7.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязателсьств.

8.ОБЕСПЕЧЕНИЕ ЗАЩИТЫ ПРАВ И ЗАКОННЫХ ИНТЕРЕСОВ  ПРЕТЕНДЕНТОВ
8.1. Действия (бездействия) уполномоченного органа, конкурсной комиссии могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

9.УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
9.1. В случае возникновения любых противоречий, претензий и разногласий и споров, связанных с  проведением конкурса претенденты, уполномоченный орган и конкурсная комиссия предпринимают усилия для урегулирования таких противоречий, претензий и разногласий в добровольном порядке.  

9.2. Любые споры, остающиеся неурегулированными во внесудебном порядке разрешаются в судебном порядке. 

10. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ  СТОРОН ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

    10.1. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

     10.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
РАЗДЕЛ I.3 ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА

Следующая информация и данные для открытого  конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами городского поселения Октябрьское, собственниками помещений в которых не выбран  способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления не были реализованы  изменяют и/или дополняют положения Раздела I.2. Общие условия проведения конкурса. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Разделе I.2 и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.
	№

п/п
	Ссылка на пункт Раздела I.2. Общие условия проведения конкурсов
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1
	Пункт 1.2.1.
	Наименование организатора конкурса
	Отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению, ГО и ЧС администрации городского поселения Октябрьское,  628100, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Октябрьский район, пгт. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32, телефон (34678) 2-10-36.

	3
	Пункт 1.3.
	Предмет конкурса
	Отбор управляющей организации для управления многоквартирными домами городского поселения. Октябрьское, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления не были реализованы: Приложение № 1 к информационной карте конкурса (Лот № 1, Лот № 2, Лот № 3).

	4
	Пункт 1.3.
	Место, условия и сроки  выполнения работ, оказания услуг по управлению многоквартирным домом
	Место выполнения работ: 628100, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Октябрьский район, пгт. Октябрьское.
Продолжительность выполнения работ: три года

Работы должны выполняться качественно и в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.


	5
	Пункт 1.3.
	Перечень обязательных работ и услуг по  управлению многоквартирным домом
	Приложение  № 2 к информационной карте

	6
	Пункт 1.3.4
	 Претенденты
	Любое юридическое лицо независимо от организационно - правовой формы или  индивидуальный предприниматель.

	7
	Пункт 1.4. 
	Требования к претендентам
	1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, наличие действующей лицензии на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами.
2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации.
3. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.
5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
6. Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.



	8
	Пункт 2.1.
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Участник размещения заказа подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте,  в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте конкурса по форме (подраздел 1.4.1. раздела 1.4. настоящей конкурсной документации).

	9
	Пункт 2.2.
	Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе
	Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке.

	10
	Пункт 2.3.
	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе
	Конкурсная заявка, которую представляет претендент в соответствии с настоящей Инструкцией, должна включать в себя следующее:

1. Заявку по форме (подраздел 1.4.1. раздела 1.4. настоящей конкурсной документации). 

2. Сведения и документы о претенденте:

2.1. Сведения претендента по форме (подраздел 1.4.2. раздела 1.4. настоящей конкурсной документации). 
2.2. Выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, выданную ФНС России (для юридических лиц), или Выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданную ФНС России (для индивидуальных предпринимателей).

2.3. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента.

3. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в  конкурсе  или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

-документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

-копии документов, подтверждающих соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, если федеральными законами установлены требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

-копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

4. Любые другие документы по усмотрению претендента

Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются  претенденту.

	11
	Пункт 2.4.
	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	В соответствии с требованиями Общих условий проведения конкурса. 

	12
	Пункт 3.1.
	Срок подачи заявок на участие в конкурсе
	с 21 июля 2015 по 21 августа 2015 с 9:00 до 17:00 часов в рабочее время, окончание срока подачи заявок на участие в конкурсе 21 августа 2015 (до 15:00 время местное).

	
	Пункты 3.1.1., 3.1.2
	Место подачи заявок на участие в конкурсе (адрес)
	628100, Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, пгт. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32,  отдел по имущественным и земельным отношениям, жизнеобеспечению ГО и ЧС администрации городского поселения Октябрьское

	13
	Пункт 3.2.
	Обеспечение заявок на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки (5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в месяц) в сумме: по лоту №1 – 42 057 (Сорок две тысячи пятьдесят семь) рублей 90 коп.; по лоту №2 – 928 (Девятьсот двадцать восемь) рублей 62 коп.; по лоту №3 – 2 066 (Две тысячи шестьдесят шесть) рублей 72 коп.
Реквизиты счета для внесения денежных средств в качестве обеспечительных мер: 

Получатель УФК по ХМАО-Югре (Администрация городского поселения Октябрьское), Отделение по Октябрьскому району УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре, р.с. 40302810771623000057, Банк получателя РКЦ Ханты-Мансийск, ИНН 8614006672, КПП 861401001, БИК 047162000, л.с. 03873034020, ОКТМО 71821151
Назначение платежа: Обеспечение заявки на участие в конкурсе по отбору упр. организации

	14
	Пункт 4.1.
	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
	21 августа  2015 года в 16:00 час.  время местное  
628100, Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, пгт. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32, актовый зал

	15
	Пункт 4.1.
	Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в конкурсе
	21 августа  2015 года в 16:00 час.  время местное  
628100, Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, пгт. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32, актовый зал

	16
	Раздел 5.
	Дата, время и место проведения конкурса
	24 августа 2015 года в 15:00 час. ( время местное)  
628100, Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, пгт. Октябрьское, ул. Калинина, д. 32, актовый зал

	17
	Раздел 5.
	Критерии оценки заявок на участие в конкурсе и порядок  проведения конкурса
	Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший за указанный уполномоченным органом в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

 Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Участник конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ, услуг  называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

  В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.



	18
	Раздел 6.
	Срок заключения  договора
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты  утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса РФ.


Приложение № 2
к информационной карте конкурса

	

	

	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирных

жилых домах по лоту № 1 пгт. Октябрьское
Площадь жилых и не жилых помещений в домах, м2 = 28 407,9 

	

	

	Наименование работ
	Периодичность

	1. Вывоз твердых бытовых отходов

	1. Вывоз твердых бытовых отходов
	2 раза в неделю

	2. Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 1 суток после накопления мусора

	Стоимость вывоза твердых бытовых отходов в месяц, рублей с 1 кв.м.
	2,40

	Годовая плата,  рублей
	818 147,52

	2. Обслуживание внутренних инженерных сетей, проведение технических осмотров и текущий ремонт. Подготовка к сезонной эксплуатации

	1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах инженерных сетей, электротехнических устройств
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год

	2. Обслуживание внутренних инженерных систем, включая приборы учета, теплообменники и прочее оборудование. Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения (при наличии), канализации, электроснабжения

	3. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления.
	1 раз в год

	Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за обслуживание внутренних инженерных сетей и подготовку к сезонной эксплуатации в месяц, рублей
	11,62

	Годовая плата, рублей
	3 961 197,58

	3. Текущий ремонт конструктивных элементов

	Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за ремонт конструктивных элементов в месяц, рублей
	8,82

	Годовая плата, рублей
	3 006 692,14

	4. Содержание мест общего пользования и придомовой территории

	Стоимость на 1 кв.м. общей жилой за работы и услуги по содержанию общего имущества и придомовой территории в месяц, рублей
	6,77

	Годовая плата, рублей
	2 307 857,8

	Всего годовая плата, рублей:
	10 093 895,04 

	Плата за месяц, рублей:
	841 157,92


	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

	общего имущества собственников помещений в многоквартирных

	жилых домах по лоту № 2 с. Большой Камень

	Площадь жилых и не жилых помещений в  домах, м2 = 2 292,9
Наименование работ

Периодичность

1. Обслуживание внутренних электрических сетей, проведение технических осмотров и текущий ремонт. 

1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах инженерных сетей,  электротехнических устройств

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год

Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за обслуживание внутренних инженерных сетей в месяц, рублей
1,69
Годовая плата, рублей

46 500,01
2. Содержание и  ремонт конструктивных элементов

Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за содержание и  ремонт конструктивных элементов в месяц, рублей

4,63
Годовая плата, рублей

127 393,52
3. Ремонт печного оборудования
Стоимость на 1 кв.м. общей жилой за работы и услуги по ремонту печного оборудования в месяц, рублей
1,78
Годовая плата, рублей

48 976,34
Всего годовая плата, рублей:

222 869,87
Плата за месяц, рублей:
 18 572,49


	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

	общего имущества собственников помещений в многоквартирных

	жилых домах по лоту № 3 п. Кормужиханка

	Площадь жилых и не жилых помещений в  домах, м2 = 5 103
Наименование работ

Периодичность

1. Обслуживание внутренних электрических сетей, проведение технических осмотров и текущий ремонт. 

1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах инженерных сетей,  электротехнических устройств

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год
Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за обслуживание внутренних инженерных сетей в месяц, рублей

1,69
Годовая плата, рублей

103 488,84
2. Содержание и  ремонт конструктивных элементов

Стоимость на 1 кв.м. общей жилой площади за содержание и  ремонт конструктивных элементов в месяц, рублей

4,63
Годовая плата, рублей

283 522,68
3. Ремонт печного оборудования
Стоимость на 1 кв.м. общей жилой за работы и услуги по ремонту печного оборудования в месяц, рублей

1,78
Годовая плата, рублей

109 000,08
Всего годовая плата, рублей:

496 011,6
Плата за месяц, рублей:
 41 334,3



РАЗДЕЛ I.4  ФОРМЫ И ДОКУМЕНТЫ  ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗАКАЗА.


I.4.1. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Дата________________ исх._________

	Председателю  конкурсной комиссии  




З А Я В К А

на участие в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование / фирменное наименование организации

или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами лот №_______, дома,  расположенными по адресу:  __________________________________________________________________________


.

(адреса многоквартирных домов)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
управления многоквартирным домом способа внесения
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 


(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):


;

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:


;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:


;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:


;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:


.

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
(должность, ф.и.о. руководителя организации или  ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________                 ______________________________


(подпись)
(ф.и.о.)

3. Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении____________________________________________________________________________________________
                              (наименование организации -  претендента, индивидуального предпринимателя)
не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена, а также, что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает _________ % (значение указать цифрами и прописью) балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

              4. Настоящим также подтверждаем отсутствие  у претендента кредиторской  задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше _______________ % балансовой стоимости  активов претендента по данным  бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

5. Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке информации и подтверждаем право, не противоречащее требованию формировании равных для всех претендентов конкурса условий, запрашивать у нас, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в нашей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения.

Подпись____________________                                    (____________________________)

                                                                                                      расшифровка

«___»_____________________2015 г.

М.П.

1.4.2.  АНКЕТА ПРЕТЕНДЕНТА

	1.Полное и сокращенное наименование организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
Ф.И.О.  претендента – физического лица
	

	2. Регистрационные данные:

2.1 Дата, место и орган регистрации юридического лица, регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя 

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)

2.2. ОГРН (на основании свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
Данные документа, удостоверяющего  личность – для  индивидуального предпринимателя
	

	3.Юридический адрес/место жительства претендента
	Страна

	1. 
	Адрес (в том числе  e-mail)

	4.Почтовый адрес  претендента
	Страна

	2. 
	Адрес

	3. 
	Телефон

	4. 
	Факс  

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть по усмотрению претендента подтверждены путем предоставления следующих документов: 

· Устав, положение, учредительный договор;

· Свидетельство о государственной регистрации;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

	5. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	

	5.1.Реквизиты банковского  счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на  участие в конкурсе 
	

	5.2. Реквизиты  банковского счета для внесения собственниками  помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений  по договору социального  найма и договору найма  жилых помещений  муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть подтверждены путем предоставления письма из банка об открытии расчетного счета.


   В подтверждение  отсутствия задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды по усмотрению претендента могут быть представлены:

· акт сверки, выданный ИФНС о состоянии расчетов с бюджетами всех уровней и внебюджетными фондами за последний отчетный период, заверенный печатью организации.

Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

2. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

3.    ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе).
Претендент (уполномоченный представитель)______________        ____________

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)  М.П.
Главный бухгалтер



___________________        _____________________

                                                                                            

       (подпись)                                                             (Ф.И.О.)
 I.4.3. ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ И ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ ОРГАНИЗАЦИИ-ПРЕТЕНДЕНТА

Дата_____________ исх.__________

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

 __________________________________________________________________________

                                                                                 (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Юридическое лицо –  претендент:

_________________________________________________________________________________

    (наименование юридического лица)

доверяет ___________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан ________________________  «____» _____________

представлять интересы _____________________________________________________________

                             (наименование организации)

на  открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом в сельском поселении Октябрьское.

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять конкурсной комиссии все необходимые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя документы, а также совершать иные действия, связанные с выполнением данного поручения.

Подпись _________________________________       ________________________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ _____ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )

                                                                                                (Ф.И.О.)

М.П.

Главный бухгалтер  _______________________________ ( ___________________ )
                                                                    (Ф.И.О.)
ЧАСТЬ II. ПРОЕКТ ДОГОВОРА

ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом

пгт. Октябрьское             

                                                                                       «___»_________ 2015 года
Собственник муниципальных жилых помещений – Администрация городского поселения Октябрьское, в лице главы поселения Сенченкова Владислава Владиславовича, действующий на основании Устава поселения, именуемая в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны и ___________________________________, в лице ____________________________, действующего на основании______________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», 
на основании уведомления № _____ от «____»_________2015 г. о результатах проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса «Отбор управляющей организации для управления многоквартирными домами пгт, Октябрьское собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления не были реализованы», в соответствии с Постановлением Правительства  РФ от 06.02.2008 № 75 «О порядке проведения  органами местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом», с целью управления многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению Общим имуществом, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. По Договору Управляющая организация, действующая на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами № _____________, от "    " __________________ 201__ г., выданной лицензионной комиссией Ханты-Мансийского автономного округа-Югры по заданию Собственника в течение согласованного срока, указанного в п. 7.1. Договора, за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирными домами (далее – МКД), оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД Собственникам и лицам, пользующимся помещениями в МКД, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

1.2. Оказание прочих услуг Собственникам осуществляется в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации на основании отдельных соглашений.

2. Обязанности и права Сторон

2.1. Обязанности Управляющей организации:

2.1.1. Осуществлять управление МКД в соответствии с условиями Договора, обязательными требованиями законодательства Российской Федерации и законодательства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры. 
2.1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников. Перечень таких работ и услуг определяется подписываемым Сторонами Приложением № 2, являющимся неотъемлемой частью Договора. 

2.1.3. Провести оценку технического состояния МКД и находящегося в нем общего имущества Собственников не позднее 30 календарных дней со дня подписания Договора. О дате и времени проведения оценки технического состояния МКД подлежит извещению председатель совета МКД, в случае отсутствия совета МКД – собственник помещения в МКД, находящегося в муниципальной собственности, а в случае отсутствия таких помещений – Собственники. 

Оценка технического состояния МКД проводится при обязательном участии одного из лиц, указанных в абзаце 1 настоящего пункта.

По результатам оценки технического состояния МКД составляется акт, подписываемый Управляющей организацией, а также лицом, указанным в абзаце 2 настоящего пункта. Акт составляется в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Управляющей организации, второй – у лица, указанного в абзаце 2 настоящего пункта, подписавшего акт.

Составленный акт является основанием для формирования и внесения предложений Управляющей организацией Собственникам о перечне и стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

2.1.4. Готовить и представлять первоначально, не позднее 60 календарных дней с момента заключения Договора, а впоследствии не позднее первого квартала каждого календарного года и по мере объективной необходимости предложения Собственникам по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД для их рассмотрения общим собранием Собственников. 

В целях подтверждения необходимости оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных проектом перечня услуг и работ Собственников, обязана представить акт обследования технического состояния МКД, составление которого предусмотрено пунктом 2.1.3 Договора, а также иные документы, содержащие сведения о выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях), и при необходимости - заключения экспертных организаций.

 Предложения по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД должны также включать предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в МКД, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий

Предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности доводятся Управляющей организацией до Собственников ежегодно не позднее первого квартала каждого календарного года.

В целях доведения предложений по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в МКД, предложений о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Управляющая организация направляет их председателю совета МКД (либо иному лицу, уполномоченному общим собранием Собственников, в случае отсутствия совета МКД), а также собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности, заказным письмом или вручает их под роспись. В случае отсутствия указанных лиц, Управляющая организация  направляет предложения любому лицу из числа Собственников заказным письмом или вручает их под роспись. Одновременно Управляющая организация размещает на доске объявлений МКД информацию о месте и порядке ознакомления Собственников с данными предложениями. Управляющая организация не вправе отказать Собственнику в ознакомлении с данными предложениями (включая право делать копии, фото, выписки из них). 

2.1.5. Планировать, выполнять работы и оказывать услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД самостоятельно либо посредством обеспечения выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, привеченными Управляющей организацией на основании заключаемых договоров. При этом Управляющая организация обязана заключить договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД, которые она не имеет возможности или не вправе выполнить (оказать) самостоятельно. 

2.1.6. Осуществлять контроль выполнения работ и оказания услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКД привлеченными Управляющей организацией третьими лицами, приемку результатов выполнения работ и оказания услуг этими лицами. Факт приемки результатов выполнения работ и оказания услуг в этих случаях фиксируется составлением письменного акта приемки, подписываемого Управляющей организацией и соответствующим третьим лицом. Составленный акт приемки относится к категории технической документации и иной документации, связанной с управлением МКД. 
2.1.7. Принимать и хранить техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы. Управляющая организация не вправе уничтожать такие документы. В случае отсутствия, утраты или порчи технической документации на МКД и иных связанных с управлением МКД документов Управляющая организация должна принять исчерпывающие меры к их восстановлению. Все неустранимые сомнения, вызванные отсутствием, утратой или порчей такой документации, Управляющая организация не вправе толковать в свою пользу при исполнении своих обязательств перед Собственниками. Управляющая организация также обязана хранить передаваемые ей Собственниками копии протоколов общих собраний Собственников и иных документов о проведении указанных собраний. 

2.1.8. Бесплатно на основании письменных заявлений предоставлять любому из Собственников для ознакомления техническую документацию на МКД, иные связанные с управлением МКД документы, в том числе копии протоколов общих собраний Собственников и иных документов о проведении указанных собраний, в случае, если они передавались Управляющей организации.

На основании письменных заявлений Собственников бесплатно выдавать заверенные копии Договора. 

Указанные в абзаце 1 настоящего пункта документы предоставляются для ознакомления, а копия Договора выдается не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления в Управляющую организацию соответствующего заявления.

2.1.9. В случае принятия общим собранием Собственников решения о смене способа управления МКД, истечения Договора или досрочного расторжения Договора, передать по акту приема-передачи в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации, техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы  организации, выбранной Собственниками для управления МКД, органу управления товарищества собственников жилья или кооператива либо, в случае непосредственного управления Собственниками, одному из Собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления МКД, или, если такой собственник не указан, председателю совета МКД или органу местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности), а при отсутствии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности, любому Собственнику в этом доме. 

2.1.10. Осуществлять сбор, обновление и хранение информации о Собственниках и нанимателях помещений в МКД, а также о лицах, использующих общее имущество в МКД на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных. 

2.1.11. Готовить и представлять Собственникам предложения о передаче объектов общего имущества Собственников в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора. 

В интересах Собственников и на основании соответствующих решений общего собрания Собственников вступать в правоотношения с третьими лицами в целях обеспечения использования общего имущества Собственников третьими лицами на возмездной основе. Договоры, заключенные между Управляющей организацией и третьими лицами на предмет использования общего имущества Собственников, не утвержденные на общем собрании собственников помещений в МКД, считаются недействительными. 
Денежные средства, полученные Управляющей организацией от третьих лиц в результате передачи им в пользование общего имущества Собственников, после вычета установленных действующим законодательством Российской Федерации налогов, направлять на финансирование работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД. В этом случае сумма, подлежащая выставлению Собственникам в платежных документах за выполненные Управляющей организацией работы и услуги по содержанию общего имущества Собственников подлежит уменьшению, с обязательным указанием в платежном документе на основания такого уменьшения. 

2.1.12. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальные услуги, соответствующие обязательным требованиям качества, приведенным в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. Перечень предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг приводится в Приложении № 3. В целях обеспечения предоставления Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг Управляющая организация обязана заключить соответствующие договоры энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, поставки газа (в том числе поставки бытового газа в баллонах) с ресурсоснабжающими организациями, а также договоры на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации).

2.1.13. Вести претензионную, исковую работу при выявлении нарушений, допущенных привлеченными третьими лицами, обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников. 

2.1.14. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации или Договором, осуществлять взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД.

2.1.15. Оформлять платежные документы и ежемесячно, до 1 числа месяца, следующего за расчетным, направлять (вручать) их Собственникам и пользователям помещений в МКД. Платежные документы должны быть оформлены в соответствии с требованиями, предъявляемыми к ним законодательством Российской Федерации. Не допускается использование платежных документов на оплату за жилое помещение и коммунальные услуги в качестве оферты услуг и работ, не включенных Сторонами в обязательства Управляющей организации по Договору. 

2.1.16. Своевременно и в полном объеме рассчитываться с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения, в целях обеспечения предоставления в установленном порядке Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальной услуги соответствующего вида. Не допускается использование Управляющей организацией денежных средств, полученных от Собственников и пользователей помещений в МКД за оказание коммунальных услуг, в иных целях.  

2.1.17. Вести претензионную и исковую работу в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации.

2.1.18. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам достоверный отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год, оформленный в письменной форме. 

Ежегодный отчет Управляющей организации о выполнении Договора размещается Управляющей организацией на досках объявлений в каждом подъезде МКД, а также направляется председателю совета МКД, собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности, а в случае их отсутствия, каждому собственнику помещения в МКД заказным письмом или вручается каждому собственнику помещения в МКД под роспись.

В ежегодный отчет включаются следующие сведения:

1) адрес МКД;

2) объем выполненных работ и услуг по Договору, с разбивкой по их видам и с раздельным указанием сведений о понесенных Управляющей организацией расходах и полученных доходах в связи с выполнением указанных работ и услуг;

3) о случаях и объемах (в рублях) перерасчета Собственникам платы за некачественное выполнение или невыполнение Управляющей организацией работ и услуг по Договору, с разбивкой по их видам;

4) о третьих лицах, привлеченных Управляющей организацией для выполнения соответствующих работ и услуг по Договору, с обязательным указанием наименования, адреса места нахождения и ИНН третьего лица;

5) о случаях невыполнения (ненадлежащего выполнения) третьими лицами обязательств перед Управляющей организацией, с указанием объема невыполненных обязательств и информацией о проведенной претензионной и исковой работе в целях компенсации понесенных расходов;

6) о размере задолженности Собственников перед Управляющей организацией по Договору, о проведенной претензионной и исковой работе в целях взыскания задолженности;

7) о действующих в отчетный период тарифах с указанием периода их действия, если в течение отчетного периода изменялся их размер;

8) о количестве рассмотренных Управляющей организацией заявлений, жалоб и претензий, поступивших от Собственников, жильцов помещений в МКД.

К отчету прилагаются заверенные Управляющей организацией копии актов приемки выполненных работ за отчетный период.

2.1.19. Принимать и рассматривать обращения любого из Собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме в порядке, предусмотренном законодательством РФ или Договором.
2.1.20. Организовать и обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию.

2.1.21. Составлять по требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ (оказания услуг) по содержанию и ремонту общего имущества Собственников в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.

При предоставлении в расчетном периоде потребителю коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при несвоевременном и (или) некачественном выполнении работ (оказании услуг) по содержанию и ремонту общего имущества, обязана уменьшить  размер платы за коммунальную услугу, содержание и ремонт за расчетный период, вплоть до полного освобождения потребителя от оплаты такой услуги (работы).

2.1.22. Обеспечивать устранение недостатков коммунальных услуг, недостатков услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в сроки, установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.1.23. Производить осмотры МКД, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации. 
Привлекать для участия в проведении осмотров председателя совета МКД (или членов совета МКД, уполномоченных председателем совета МКД на основании простой письменной доверенности), а в случае отсутствия совета МКД – иное лицо, уполномоченное общим собранием собственников, а также собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности.

В этих целях Управляющая организация заблаговременно (не менее чем за 5 рабочих дней) уведомляет указанных лиц о дате и времени проведения осмотра, путем вручения соответствующего уведомления под роспись либо направляет заказным письмом, а также размещает указанную информацию на доске объявлений МКД. 

2.1.24. Обеспечить наличие в каждом подъезде МКД доски объявлений. Доска объявлений размещается в месте, приближенном к источнику освещения помещения общего пользования.

2.1.25. Информировать Собственников путем размещения на досках объявлений в каждом подъезде МКД сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем ремонте общего имущества в МКД в установленные законодательством сроки.

2.1.26. Прекратить предоставление коммунальных услуг, оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, управление МКД и предъявление за эти услуги и работы платежных документов Собственникам с даты расторжения Договора по основаниям, установленным жилищным или гражданским законодательством Российской Федерации.

2.1.27. С даты прекращения действия Договора расторгнуть с ресурсоснабжающими организациями договоры, заключенные Управляющей организацией в целях обеспечения предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в МКД. 
2.1.28. Нести риски и отвечать за последствия, связанные с неполучением по месту своего нахождения, указанному в Договоре и ЕГРЮЛ, корреспонденции, направляемой Собственниками в адрес Управляющей организации. 
2.1.29. Проводить прием Собственников, рассматривать поступающие от них жалобы, претензии  и предложения по вопросам, связанным с исполнением обязательств и реализацией прав по Договору. 

2.1.30. Обеспечить ведение регистрационного учета граждан, проживающих в помещениях МКД, оформление учетно-регистрационных документов в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, осуществлять выдачу по заявлениям Собственников или граждан, зарегистрированных в жилых помещениях в МКД, справок о составе семьи, выписок из поквартирных карт, справок о состоянии лицевых счетов и т.д., если иное не предусмотрено законодательством РФ.

2.1.31. Осуществлять иные действия, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

2.2. Обязанность Собственников:

2.2.1. Передавать Управляющей организации для хранения копии протоколов общих собраний Собственников и иной документации о проведении указанных собраний, а также направлять копии указанных документов собственнику помещений МКД, находящихся в муниципальной собственности.

Лицом, ответственным за передачу Управляющей организации для хранения копии протоколов общих собраний Собственников и иной документации о проведении таких собраний, является инициатор соответствующего собрания. Передача документации, предусмотренной абзацем 1 настоящего пункта, осуществляется любым способом, позволяющим отследить факт их получения Управляющей организацией.

Инициатор общего собрания Собственников обязан хранить документацию (оригиналы) о проведении соответствующего собрания.

2.2.2. С момента возникновения права собственности на помещение в МКД своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Основанием для внесения платы является представленный платежный документ.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской Федерации.

2.2.4. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ.

2.2.5. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.

2.2.6. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего Договор, однократно. 

2.2.7. Председатель совета МКД, орган местного самоуправления (при наличии в МКД помещений, находящихся в муниципальной собственности) или иное лицо из числа Собственников не позднее одного месяца со дня получения предложений Управляющей организации, предусмотренных подпунктом 2.1.4 Договора, обязаны инициировать общее собрание Собственников МКД, включив в повестку общего собрания рассмотрение предложений Управляющей организации.

Собственники обязаны рассмотреть на общем собрании предложения Управляющей организации, включенные в повестку. 

Споры по вопросам об утверждении общим собранием Собственников предложений Управляющей организации, предусмотренных подпунктом 2.1.4 Договора, могут быть разрешены в судебном порядке.

2.2.8. Собственники нежилых помещений в МКД представляют Управляющей организации информацию о наличии у них договоров с ресурсоснабжающими организациями на предмет поставки коммунальных ресурсов и условиях такого договора о порядке расчетов.

2.2.9. Соблюдать действующие в соответствующем муниципальном образовании правила содержания домашних животных, не допуская порчи и загрязнения общего имущества Собственников. 

2.2.10. Не допускать проведения незаконной перепланировки и (или) переоборудования помещений. В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и (или) переоборудования помещений, в тридцатидневный срок уведомить о данном факте Управляющую организацию.

2.2.11. Осуществлять иные действия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. Управляющая организация имеет право:

2.3.1. Если это не противоречит законодательству Российской Федерации, самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.3.2. Допускать перерывы в обеспечении Собственников коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ на срок, не превышающий установленную законодательством продолжительность.

2.3.3. Требовать внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.4. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в заранее согласованное время, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.3.5. Приостанавливать или ограничивать в случаях и порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД, подачу потребителю коммунальных ресурсов.

Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторжением договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.

2.3.6. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.

2.4.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

2.4.3. Быть в порядке и случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации, полностью или частично освобожденным от оплаты жилищно-коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства или за период непредоставления коммунальных услуг.

2.4.4. На беспрепятственный доступ к документам, предусмотренным п. 2.1.7 Договора, на основании письменного заявления.

2.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3. Контроль и приемка выполненных работ 

по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору.

3.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору управления осуществляется советом МКД или непосредственно Собственниками (их представителями). 

3.2. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах:

3.2.1. Предоставление Управляющей организацией информации по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета МКД не позднее 5 рабочих дней с даты обращения:

-
о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;
-
о возможности для контрольных осмотров общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по Договору;

-
об использовании денежных средств, поступивших в результате осуществления деятельности по предоставлению общего имущества Собственников помещений в МКД  в пользование третьим лицам (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.);

-
о состоянии расчетов Управляющей организации с Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, размере задолженности за истекший расчетный период (месяц или год);

3.2.2. Участие председателя совета МКД (иного уполномоченного лица) совместно с Управляющей организацией:   

-
в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

-
в приемке всех видов работ по содержанию и текущему ремонту, а также по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

-
в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

-
в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.

Управляющая организация уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, председателя совета МКД, собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности, а в случае их отсутствия, любое лицо из числа Собственников о дате, времени и месте проведения мероприятий, из числа указанных в п. 2.2., за 5 (пять) рабочих дней до их проведения.

3.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 3.2.2 Договора составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и лицом, указанным в пункте 3.2.2 Договора.

3.3. Результат выполненных Управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору подлежит приемке Собственниками, о чем составляется акт по форме согласно приложению № 4 к Договору.

3.4. Ежеквартально акт приемки выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору составляется Управляющей организацией и подписывается председателем совета МКД, собственником помещений в МКД, находящихся в муниципальной собственности, а в случае отсутствия совета МКД и муниципальных помещений хотя бы одним собственником жилого помещения в МКД. Председатель совета МКД, собственник помещений в МКД, находящихся в муниципальной собственности, а при отсутствии совета МКД и муниципальных помещений, собственник жилого помещения в МКД, которому направлен для подписания акт приемки, в случае отказа от его подписания направляет в адрес Управляющей организации письменное обоснование причин такого отказа.

3.5. Советом МКД совместно с Управляющей организацией составляются акты о нарушении условий Договора. Акт о нарушении составляется по требованию любой из Сторон Договора в случае:

-
неправомерных действий Собственников;

-
необеспечения необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников;

-
нарушения требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

-
причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников и (или) проживающих в помещении МКД граждан;

-
причинения вреда общему имуществу Собственников.

3.6. Акт, предусмотренный пунктом 3.5 Договора  должен содержать следующую информацию: 

-
дату и время его составления; 

-
дату, время и характер,  продолжительность нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников (нанимателей); 

-
при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка повреждений имущества; 

-
разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

-
подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

4. Порядок определения цены договора, размера платы за 

содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги 

4.1. Цена договора определяется Сторонами договора в размере стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, что составляет плату за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения составляет исходя из тарифов действующих на территории городского поселения от 2010 года.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в абз. 1 настоящего пункта установлен на весь период действия договора. 

За три месяца до истечения указанного срока Управляющая организация обязана направить Собственникам предложения об установлении размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на будущий период, которые включают финансовое обоснование предлагаемых услуг и работ по каждому виду (с подробным расчетом), их объемы, стоимость, периодичность и (или) график (сроки) оказания, в том числе с указанием на стоимость услуг и работ, выполняемых подрядчиками Управляющей организации. 

В этих целях Управляющая организация направляет предложения председателю совета МКД (либо иному лицу, уполномоченному общим собранием Собственников в случае отсутствия совета МКД), а также собственнику помещения, находящегося в муниципальной собственности заказным письмом или вручает их под роспись. В случае отсутствия указанных лиц, Управляющая организация  направляет предложения любому лицу из числа Собственников заказным письмом или вручает их под роспись. Одновременно Управляющая организация размещает на доске объявлений МКД информацию о месте и порядке ознакомления Собственников с данными предложениями. Управляющая организация не вправе отказать Собственнику в ознакомлении с данными предложениями (включая право делать копии, фото, выписки из них). 

Собственники с учетом предложений Управляющей организации обязаны провести общее собрание на предмет установления размера платы на будущий период на основании утвержденных на общем собрании перечней работ и услуг. Если новый размер платы Собственниками не утвержден, Управляющая организация вправе обратиться в орган местного самоуправления за установлением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для данного МКД. В период до установления органом местного самоуправления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, применяется ранее действующий размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.3.  Управляющая организация обязана информировать в письменной форме Собственников об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за тридцать дней до даты представления платёжных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере, путём размещения соответствующей информации в платежном документе, выставляемом Собственникам.

4.4.  Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5.  Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги в случае оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.6. Собственники вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги на основании:

1) платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе, в порядке установленном жилищным законодательством), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

2) информации о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, размещенной в системе или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Информацией о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги и задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг являются сведения о начислениях в системе, сведения, содержащиеся в представленном платежном документе по адресу электронной почты потребителя услуг или в полученном посредством информационных терминалов платежном документе. 

4.7. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение, собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере, определённом п.14.ст.155  Жилищного кодекса РФ.

5. Ответственность

5.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме принятых обязательств с момента вступления Договора в силу.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за действия и бездействие третьих лиц, привлеченных ею в целях исполнения обязательств по Договору.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 3 настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере, установленном действующим законодательством.

5.5. Стороны самостоятельно друг перед другом, а в случаях, предусмотренных законом, перед третьими лицами несут ответственность за качество и сроки исполнения обязательств по Договору, а также иных обязательств, связанных с управлением МКД, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

6. Особые условия

6.1. Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью. Приложение действительно при условии подписания его Сторонами. Отсутствие в приложении к Договору подписей Сторон означает недействительность соответствующего приложения и отсутствие достигнутого между Сторонами согласия по нему.

6.2. Условия Договора, ущемляющие права Собственников по сравнению с правилами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации, ничтожны. 

6.3. Условия Договора подлежат исполнению, в том числе частичному, соответствующей Стороной, если такие условия (части условий) не противоречат законодательству Российской Федерации на момент исполнения соответствующего обязательства по Договору. 

7. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора. 

7.1. Договор заключен «     » ____________ 2015 года на срок до «    » ____________ 2018 года. 

При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие предусмотрены Договором.

В случае отказа от пролонгации Договора Управляющая организация не позднее, чем за 2 месяца до истечения срока действия Договора, уведомляет о своем отказе председателя совета МКД либо Собственников путем направления заказным письмом или вручения под роспись уведомления об отказе от пролонгации Договора. 

7.2. Управляющая организация не вправе в одностороннем порядке изменить условия Договора или отказаться от его исполнения.

7.3. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Собственников. Основанием для расторжения Договора по инициативе Собственников является поступление в адрес Управляющей организации от председателя совета МКД либо лица из числа Собственников, уполномоченного общим собранием собственников помещений в МКД, а в случае их отсутствия от любого лица из числа Собственников письменного уведомления о принятом на общем собрании Собственников решении с приложением копии этого решения. В этом случае Договор прекращает свое действие по истечение двух месяцев со дня получения Управляющей организации уведомления, предусмотренного настоящим пунктом Договора. 

7.4. Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон. Соглашение Сторон о расторжении Договора считается действительным при условии его утверждения на общем собрании Собственников.

7.5. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты не позднее одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

7.6. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, утверждаемого на общем собрании Собственников, являющегося неотъемлемой частью Договора.

8.3. Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников с момента его подписания Сторонами.

8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр подлежит хранению в органе местного самоуправления, второй экземпляр – у Управляющей организации.
9. Перечень приложений к Договору

10.1. Приложение № 1  -  «Список многоквартирных домов».

10.2. Приложение № 2  -  «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме».

10.3. Приложение № 3  -  «Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме».

10.4. Приложение № 4  -  «Требования к качеству коммунальных услуг и условия изменения платы за коммунальные услуги при предоставлении  коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

10.5. Приложение № 5  - «Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий»

10.6 Приложение № 6  - «Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования».

           10.7. Приложение № 7  -  «Границы эксплуатационной ответственности Сторон»

           10.8. Приложение № 8 - «Перечень услуг,  оказываемых потребителям на платной основе»
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Приложение № 4

к договору № ___от «   » _________ 2015г. 

на управление многоквартирным домом

ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ И УСЛОВИЯ

ИЗМЕНЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

ПРИ ПРЕДОСТАВЛЕНИИ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ НЕНАДЛЕЖАЩЕГО

КАЧЕСТВА И (ИЛИ) С ПЕРЕРЫВАМИ, ПРЕВЫШАЮЩИМИ

УСТАНОВЛЕННУЮ ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ

( в редакции Постановления Правительства РФ от 23 мая 2006 г. №307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»)

	Требования к качеству  коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1. Холодное водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течении года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8часов (суммарно) в течении 1 месяца; 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали -24 часа.


	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя из показаний приборов или исходя из нормативов потребления   коммунальных услуг, с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам

	Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам
	Отклонение состава и свойств холодной воды от санитарных норм и правил не допускается
	При несоответствии состава и свойств воды санитарным нормам и правилам , плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги  ненадлежащего качества (не зависимо от показаний приборов)

	Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора:

В многоквартирных домах и жилых домах от 0,13 МПа (0,3кгс/кв.см.) до 0,6 МПа (6кгс/кв.см.) у водоразборных колонок не менее 0,1 МПа  (0,1кгс/кв.см.)
	Отклонение давления не допускается
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды при давлении отличающемся  от установленного до 25% размер ежемесячной платы снижается на 0,1%, при давлении отличающегося от установленного  более чем на 25% плата на вносится за каждый день предоставления коммунальных услуг  ненадлежащего качества 

	2. Горячее водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течении года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8часов (суммарно) в течении 1 месяца; 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали -24 часа. Для проведения 


	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя из показаний приборов или исходя из нормативов потребления  коммунальных услуг , с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам



	Обеспечение температуры горячей  воды в точке разбора: не менее 60град. С – для открытых систем централизованного теплоснабжения , не менее 50 граб. С для закрытых систем теплоснабжения ; не более 75 град. С для любых систем теплоснабжения


	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора в ночное время (с 23.00 до6.00 часов) не более чем на 5 град. С ; в дневное время ( с6.00 до 23.00 часов не более чем не 3 град.С 
	За каждые 3 град.С снижения температуры свыше допустимых отклонений размер платы снижается на 0,1% за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности нарушения; при снижении температуры горячей воды ниже 40 град.С оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную  воду

	Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды санитарным нормам и правилам
	Отклонение состава и свойств горячей воды от санитарных норм и правил не допускается
	При несоответствии состава и свойств горячей воды санитарным нормам  и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03МПа (0,3кгс/кв.см. до 0,45 МПа (4,5кгс./кв.см.)
	Отклонение давления не допускается
	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) периода подачи воды при давлении отличающемся от установленного до 25% размер ежемесячной платы снижается на0,1%; при давлении отличающемся от установленного более чем на 25% плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (не зависимо от показаний приборов учета

	Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения не более 8 часов (суммарно) в течении одного месяца; 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения размер платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя  из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг  гражданам

	Электроснабжение

	Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течении года
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения, 2 часа при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания, 24 часа при наличии одного источника питания
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается на 0,5% размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг  гражданам

	Постоянное соответствие напряжения , частоты действующим федеральным стандартам
	Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается
	За каждый час периода снабжения электрической энергии, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя из из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг  гражданам

	Газоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течении года
	Не более 4 часов (суммарно) в течении одного месяца
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва газоснабжения (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя из из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг  гражданам

	Постоянное соответствие свойств и давления подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям
	Отклонение свойств и давления подаваемого газа от федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается
	При несоответствии свойства и давления газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день  предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества не зависимо от показаний приборов учета)

	Давление сетевого газа  от 0,0012МПа до 0,003МПа
	Отклонение давления  сетевого газа более чем на 0,0005 МПА не допускается

 
	За каждый час снабжения газом (суммарно за расчетный период) при давлении отличающемся от установленного до 25 % размер ежемесячной платы снижается на 0,1% при давлении отличающемся от установленного более чем на 25% , плата не взимается за каждый день предоставления коммунальной услуги  ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов)

	Отопление

	Бесперебойное круглосуточное отопление в течении отопительного периода
	Допустимая продолжительность перерыва отопления не более 24 часов (суммарно) в течении одного месяца не более 16 часов  единовременно при температуре воздуха в жилых помещениях от 12 град. С до нормативной, не более 8 часов единовременно при температуре воздухе в жилых помещениях от 10 град.С до 12 град.С не более 4 часов  единовременно при температуре воздухе в жилых помещениях от 8 град.С до 10 град.С 
	За каждый час превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления размер ежемесячной платы снижается на 0,15%  размера платы определенной исходя из показаний приборов учета или исходя  из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом положений пункта 61 Правил предоставления коммунальных услуг  гражданам

	Обеспечение температуры воздуха в жилых помещениях не ниже +18 град. С (в угловых комнатах - +20 град.С)а врайонах температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) - -31 град.Си ниже - +20 (+22) град.С в других помещениях в соответствии с Гостом  Р51617-2000. Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) не более3 град. С Допустимое повышение температуры  не более 4 град. С.
	Отклонении температуры воздуха в жилом помещении не допускается
	За каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается на 0,15% размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры; на 0,15% размера платы, определенной исходя из нормативов потребления коммунальных услуг (при отсутствии приборов учета) за каждый градус отклонения температуры

	Давление во внутридомовой системе отопления с чугунными радиаторами не более 0,6МПа (6кгс/ кв. см), с системами конверторного и панельного отопления , калориферами, а также прочими отопительными приборами не более 1МПа (10кгс/кв.см) с любыми отопительными приборами не менее чем на 0,05МПАа (0,5кгс/кв.см.) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем
	Отклонение давления более установленных значений не допускается
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении , отличающемся от установленного более чем на 25% , плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества

 ( независимо от показаний приборов учета_


Приложение № 5
                                                          



к договору № ____от «   » ________  2015 г.

 на управление многоквартирным домом

ПЕРИОДИЧНОСТЬ

ПЛАНОВЫХ И ЧАСТИЧНЫХ ОСМОТРОВ ЭЛЕМЕНТОВ И ПОМЕЩЕНИЙ ЗДАНИЙ

( на основании  Постановления  Правительства РФ от 27 сентября 2003 года №170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»)

	N 
п/п
	Конструктивные элементы, отделка, домовое оборудование
	Профессия осматривающих рабочих
	Расчетное количество осмотров в год

	1
	2
	3
	4

	1
	Печи (с газоходами)    
	Печник-каменщик
	1

	2
	Вентиляционные каналы и
шахты  в зданиях.   
 
	Каменщик или жестянщик

(в зависимости от конструкций)
	1       


	3
	Газоходы при горячем   
водоснабжении от газовых и дровяных колонок 
	То же
	1

	4
	Холодное и горячее водоснабжение, канализация                    
Поливочные наружные устройства (краны, разводка)                 
Система внутреннего водоотвода с крыш зданий 
	Слесарь-сантехник 



	1

1       


1

	5
	Центральное отопление  
	Слесарь-сантехник
	1

	6
	Тепловые сети между    
тепловыми пунктами зданий                    
	То же
	1

	7
	Мусоропроводы

 (все устройства)               
	Рабочий по обслуживанию мусоропроводов и слесарь-  
сантехник
	по мере необходимости

	8
	Осмотр общедомовых     
электрических сетей и  
этажных щитков с под-  
тяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих   
контактов и соединений 
	Электромонтер
	 1 

	9
	Осмотр электрической   
сети в технических под-
валах, подпольях и на  
чердаке, в том числе   
распаянных и протяжных 
коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины               
	Электромонтер
	1

	10
	Осмотр ВРУ вводных и   
этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих 
контактов и соединений 
	Электромонтер
	1

	11
	Осмотр электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов                    
	Электромонтер
	1

	12
	Осмотр светильников с  
заменой сгоревших ламп 
(и стартеров)          
	Электромонтер
	2 

	13
	Осмотр радио- и телеустройств: на кровлях, на чердаках и в

 лестничных клетках         
	Электромонтер
	1

	14
	Техническое обслуживание стационарных электроплит                
	Электромонтер
	1

	15
	Техническое обслуживание систем дымоудаления, подпора воздуха в зданиях повышенной     
этажности              
	Электромонтер
	1


Примечания.

1. В процессе осмотра ведется наладка оборудования, и исправляются мелкие дефекты.

2. В городах, где имеются специализированные службы, технический осмотр дымоходов, вентиляционных каналов и устройств производится трубочистами цехов пожарного надзора, а радио- и телеустройства - соответствующими ателье согласно договорам на техническое обслуживание специализированными организациями; газонагреватели, газовые плиты и т.п. обслуживаются централизованными специализированными предприятиями.

3. Обслуживание котельных, центральных и индивидуальных тепловых пунктов и бойлерных должно производиться по местным нормам в установленном порядке.

4. Обслуживание насосов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, а также обслуживание вентиляционных агрегатов механической вентиляции, воздушного отопления, устройств для незадымляемости лестничных клеток и дымоудаления производится ежедневно слесарями-сантехниками и электромонтерами организаций по обслуживанию жилищного фонда или специализированными организациями.

Приложение № 6  

к договору № ____от «   » ___________ 2015г. 

на управление многоквартирным домом 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО (НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

( на основании  Постановления  Правительства РФ от 27 сентября 2003 года №170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»)

	№

п/п
	Неисправность конструктивных элементов и оборудования
	Предельные сроки выполнения ремонта

	1
	2
	3

	Кровля

	1.
	Протечки в отдельных местах кровли    
	1 сут.

	2.
	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок колен и пр., расстройство их креплений)
	5 сут.

	СТЕНЫ   

	3.
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением       
	1 сут. (с немедленным 

ограждением опасной зоны)  

	4.
	Не плотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами                
	1 сут.        

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ                  

	
	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в зимнее время 

в летнее время                                                                     
	1 сут.

│          3 сут.               

	
	Дверные заполнения (входные двери в  подъездах)                             
	1 сут.        

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА                  

	
	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению                                   │
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)                        

	
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	
	│                              ПОЛЫ                              
	

	
	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах                
	3 сут.        

	
	ПЕЧИ
	

	
	Трещины и неисправности в печах, ды- моходах и газоходах, могущие вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания      
	1 сут. (с незамедлитель- ным прекращением эксплуа- тации до исправления)    │

	
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ               
	

	
	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах           
	1 сут.        

	
	Неисправности аварийного порядка

 трубопроводов и их сопряжений (сфитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	Немедленно

	
	Неисправности мусоропроводов          
	1 сут.        

	
	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ
	

	
	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования  
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2ч     

	
	Неисправности во вводнораспредительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников                    
	3 ч

	
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий                      
	3 ч

	
	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах  внутридомовой электрической сети и т.п.)      
	Немедленно

	
	Неисправности в электроплите, с выходом из строя одной конфорки и жарочного шкафа                              
	3 сут.

	
	Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты              
	3 ч

	
	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников) 
	7 сут.


     Приложение № 7 

к договору № ___ от «   » _________ 2015г.

на управление многоквартирным домом 
Границы эксплуатационной ответственности Сторон
В состав общего имущества многоквартирного дома включается имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме не являющиеся частями квартир и нежилых помещений. 

Управляющая организация обязана обеспечить готовность внутридомовых инженерных систем, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении многоквартирного дома.

Граница ответственности за техническое состояние и безопасной эксплуатацией инженерных коммуникаций внутри дома между управляющей организацией и собственниками помещений (квартиросъемщиками) устанавливается:

Внутридомовая система газоснабжения включает в себя газопроводы, которые относятся к общему имуществу  в многоквартирном доме от присоединительного фланца к распределительным сетям газоснабжения до первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков. 

Внутридомовая система теплоснабжения включает в себя трубопроводы, которые относятся к общему имуществу в многоквартирном доме от присоединительного фланца к распределительным сетям теплоснабжения до первых запорно-регулировочных кранов или при их отсутствии до  теплопотребляющего прибора на отводах внутриквартирной разводки от стояков. 

Внутридомовая система водоснабжения включает в себя трубопроводы, которые относятся к общему имуществу в многоквартирном доме от присоединительного фланца к распределительным сетям водоснабжения  до первых запорно-регулировочных кранов   на отводах внутриквартирной разводки от стояков. 

Внутридомовая система водоотведения включает в себя трубопроводы, которые относятся к общему имуществу в многоквартирном доме от канализационного колодца (выгребного колодца) до  присоединительных отводов к приборам.

Внутридомовая система электроснабжения включает в себя электрические кабели, которые относятся к общему имуществу в многоквартирном доме от присоединительных изоляторов на столбе линии  электропередач до входных клемм  прибора учета электрической энергии квартиросъемщика.

Ремонт и обслуживание механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении многоквартирного дома, но  не входящее  в состав общего имущества обслуживается управляющей организацией за дополнительную плату в соответствии с приложением № 3 к данному договору.   

     Приложение № 8 

к договору № ___ от «  » ____________ 2015г.

на управление многоквартирным домом 
Перечень услуг, 

оказываемых потребителям на платной основе.

1.
Сантехнические работы:
устранение засоров канализации в квартире (кроме коммунальных);

прочистка сифонов и участков трубопровода от сантехприбора до стояка;
смена вентильной головки кранов смесителей;
смена смесителя для умывальника*;
то же для ванн с гибким шлангом;
замена умывальников, моек, раковин, полотенцесушилок*;

ремонт смывного бачка со сменой устройств;
установка запорной арматуры к смывному бачку, замена смывного бачка*;

замена унитазов всех видов *;
смена смывной трубы;
установка кронштейнов под санитарные приборы;

восстановление гидроизоляции в санузлах и ванных комнатах**;
2.
Электромонтажные работы:
смена неисправного выключателя для открытой проводки;
то же, штепсельной розетки;
смена выключателя для скрытой проводки с пробивкой гнёзд;

то же, штепсельной розетки;
смена неисправного потолочного или стенного патрона;

демонтаж считка со счётчиком;

установка щитка для электросчётчика;

установка однофазного электросчётчика;

прокладка электропроводки;
ремонт или смена электропроводки от ввода в квартиру (кроме мест общего пользования в коммунальных квартирах);

снятие неисправных выключателей или переключателей.
3.
Столярные и стекольные работы:
ремонт оконных заполнений;
ремонт дверных заполнений;
смена неисправных окружных ручек;
смена неисправных дверных замков;

смена неисправных дверных ручек;
укрепление дверных и оконных коробок;

ремонт конструкций полов***;
ремонт конструкций перегородок***;
ремонт покрытий полов (дощатых, паркетных, из линолеума, плитки ПХВ).
4.
Отделочные работы:
оштукатуривание стен, потолков, откосов по бетонной, кирпичной и деревянной поверхностям;

окраска потолков, откосов, оконных переплётов, дверных полотен;

окраска лоджий, этажерок балконов, оклейка стен обоями;

-
ремонт,   восстановление   частями   облицовки   стен   ванных   комнат   и   кухонь   керамической
(пластмассовой) плиткой;

-
то же, на полах.
* Выполняются в период между капитальными ремонтами внутридомовых инженерных систем. 

** Выполняются на основании акта технического обследования или экспертизы и в соответствии с проектом. 

*** Выполняются на основании письменного разрешения собственника, наймодателя.

ЧАСТЬ III. ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

1. Технико-экономические показатели

   Продолжительность   выполнения работ:  три года

1. Характеристика объекта конкурса: акты технического состояния жилых домов, выставляемых на конкурс по отбору управляющей организации:
2. Критерии оценки заявок на участие в конкурсе:

 
Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший за указанный уполномоченным органом в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

  Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Участник конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ, услуг  называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

  В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

           В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

3. Сроки начала и прекращения выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

1. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

2. Срок действия договоров равен 3 годам.
 Срок действия договоров управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:
           -большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
           -товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 

           -другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению; 

          -другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным  домом.
4. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме 
платы  за содержание и ремонт жилья и коммунальные услуги

1. Собственник вносит плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет организации предоставляющей жилищные, коммунальные и прочие услуги.

5. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме 
контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств 
по договорам управления многоквартирным домом.


1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Собственника помещения в многоквартирном доме в течении 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;


2. Управляющая организация обязана предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников Помещений в Многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ собственниками таких Помещений;


3. Управляющая организация обязана обеспечить, за 15 дней до окончания срока действия  договора управления многоквартирным домом, возможность ознакомления Собственника в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении  договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющими организациями.

6. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

       В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация (далее - ответственные лица), обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в следующем порядке:

1. Собственники помещений и  наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее - наниматель) вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к  управляющей организации.

2. Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.

3. Ответственное лицо, которому направлено в письменной форме или сделано устно заявление, обязано в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа.

При личном обращении на экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.

4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по формуле:

                P
                 y
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                 n      d
                  m
где:
     Дельта Р - размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей);
     Р  - стоимость  соответствующей  услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание  и
      y
ремонт жилого помещения (рублей);
     n  - количество календарных дней в месяце;
      m
     n - количество  полных  календарных  дней,  в  течение которых оказывались и (или)  выполнялись
      d
услуги  или  работы  ненадлежащего  качества  и  (или)  с перерывами,   превышающими   установленную
продолжительность.
7. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

1. Претенденты на участие в конкурсе и другие заинтересованные лица вправе, после подачи заявки на участие в конкурсе, произвести осмотр объектов конкурса.

2. Для проведения осмотра объектов конкурса претенденты и другие заинтересованные лица обращаются в  

Администрацию сельского поселения Октябрьское с предоставлением копии заявки на участие в конкурсе.

3. Администрация сельского поселения Октябрьское составляет график проведения осмотров и организует проведение осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса. Проведение осмотров заканчивается не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

4.  Претендентами и другими заинтересованными лицами совместно с представителями Администрации сельского поселении Октябрьское подписывается Акт о проведении осмотра объектов конкурса.

                                                                             График

проведения осмотров многоквартирных жилых домов по Лоту №1 заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

1. с  21.07.2015 по 21.08.2015 (с 14-00 до 17-00)

График

проведения осмотров многоквартирных жилых домов по Лоту №2 заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

2. с  21.07.2015 по 21.08.2015 (с 14-00 до 17-00)

График

проведения осмотров многоквартирных жилых домов по Лоту №3 заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

3. с  21.07.2015 по 21.08.2015 (с 14-00 до 17-00)

PAGE  
2

